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						    	53 logements et espaces partagés à Lille. Sophie Delhay Architecte pour SIA Habitat. Photo : Julien Lanoo.


						  

							  
		    

						    	80 logements à Cesson (77). Revitalisation d’un centre-bourg. MDNH Architectes pour l'Immobilière I3F.


						  

			





	
		IDHEAL, l'Institut des Hautes Études pour l’Action dans le Logement, est une association de loi 1901 reconnue d'intérêt général, un lieu de réflexion et de dialogue. 

Notre ambition : remettre le logement « à sa place», centrale pour les ménages, les acteurs économiques et les responsables politiques.

Notre action : fédérer un réseau de têtes pensantes, chercheurs et professionnels, capables d'évaluer et de questionner les modèles de fabrication du logement et les usages de l’habitat. 

L'Institut diffuse librement ses idées pour animer le débat public, grâce à des publications, des conférences et un cycle de formation. Tous les travaux sont accessibles gratuitement sur ce site.
	

	+ lire la suite
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				Hautes études
			
		

		
			

	IDHEAL, c'est aussi Les Ateliers de l'Institut, un cycle annuel de formation ouvert aux professionnels de l’habitat et à ceux que le secteur intéresse. Du choix des matériaux de conception jusqu'à la mise en œuvre des politiques publiques en passant par la compréhension des parcours résidentiels contraints ou choisis, ses conférences confrontent les visions critiques, analytiques et opérationnelles de chercheurs et acteurs, experts de ces sujets.





	
		
Programme 2023-24

		
Ça déménage dans nos logements !

	




	
	À propos de la formation
	modalités d'inscriptions
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    09.01.2024

    Transparence sur les ZAC

  


			Une étude réalisée par ibicity (Isabelle Baraud-Serfaty)


	

			

			


	
	
		

	
					
				
					
					
					
				

			


			
				
  
    18.12.2023

    #DESIR Densité Eprouvée Souhaitée Imaginée Redoutée

  


			Un podcast réalisé par IDHEAL (Catherine Sabbah, Irène Behar et Antoine Pauchon), Hugo Christy, Paul Citron et Olivier Grieco


	

			

			


	

	
		

	
		
			12.01.2024

			
				
					Nos études en débat
			
		

		Transparence sur les ZAC


		
			

				
				Isabelle Baraud-Serfaty (ibicity)
Elodie Benoit (directrice générale de Nexity Villes et Projets)
Laurent Girometti (directeur général d'EpaMarne)
Romain Marchand (adjoint au maire d'Ivry-sur-Seine en charge de l'aménagement)
Catherine Sabbah (déléguée générale d'IDHEAL)
Antoine Pauchon (chef de projet IDHEAL)
				
			

			lire +
		

	


	
	
		

	
		
			18.12.2023

			
				
					Un podcast nommé DESIR
			
		

		#1 La densité urbaine, un objet politique


		
			

				
				Charles-Antoine Depardon, Conseiller auprès d'Emmanuel Grégoire, Adjoint à la Mairie de Paris en charge de l'urbanisme
Michel Lussault, Géographe
Sandrine Puech, Architecte
Clémence Hubert, Étudiante à Sciences Po Saint-Germain-en-Laye, membre de l’atelier DESIR “Houilles, Courbevoie, Mareil-Marly : controverses autour de la densité urbaine”
				
			

			lire +
		

	


	
	
		

	
		
			18.12.2023

			
				
					Un podcast nommé DESIR
			
		

		#BONUS La densité, qu'en pensez-vous ?


		
			

				
								
			

			lire +
		

	


	


	+ lire la suite
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  08.03.2024
  
    Expresso
    
  



    

Bien vieillir, bien logé·e·s,

le parcours des combattantes

|

			Se loger est un enjeu vital à tout âge, et plus encore au moment de la vieillesse.

La question se posera pour tous et plus difficilement encore, pour toutes.
 (Lire +)
	
  




	
  
    

  30.11.2023
  
    abécédaire du logement
    
  



    
    	

P comme Propriétaire



			« L’avenir appartient à ceux qui investissent tôt » (publicité pour la start-up d’accompagnement à l’investissement immobilier dans les logements anciens Masteos, 2022) , « Nos premiers mètres carrés, juste après son grand oui » (publicité pour la société de promotion immobilière Cogedim, 2023) , « Flash info immo, selon les experts ce ne serait pas le moment d’investir dans l’immobilier. Vraiment pas du tout. Cependant, d’autres savent que nous anticipons vos revenus locatifs, avant même votre livraison en vous offrant jusqu’à 1 500 euros par mois pendant 18 mois dès l’achat d’un logement neuf. D’ailleurs je vous laisse, j’ai un logement neuf à acheter ! » (spot publicitaire radiophonique pour Nexity diffusé en juin 2023). Dans les couloirs du métro parisien, sur les murs des villes, sur les ondes radiophoniques… j’écris ton nom : propriété.
	

	La propriété, vol ou rêve ?

Acheter un logement n’est pas un acte anodin et pourtant nous sommes incités, en permanence, à sauter le pas – ou à recommencer. Crise financière, remontée des taux d’intérêt, hausse des prix… La communication s’adapte à toutes les situations, même contradictoires, pour vanter l’achat immobilier, l’acquisition de son logement ou l’investissement locatif. Ces publicités rangent le logement au niveau des biens de consommation. Là réside toute l’ambivalence des discours sur l’accession à la propriété : le logement est un droit, un bien essentiel, mais aussi un objet dont la possession peut s’avérer très rentable. Pour son propriétaire, pour les professionnels qui gravitent autour de sa construction et de sa commercialisation, pour les communes qui en perçoivent les taxes associées. Les ménages dépensent en moyenne un tiers de leurs revenus pour avoir un toit sur leur tête, pour répondre à ce besoin tout au long de la vie. Une dépense inaliénable donc, à moins… d’être propriétaire – et d’avoir entièrement remboursé son crédit. D’un côté un rêve, ne plus avoir à dépenser d’argent pour se loger, et toute l’idéologie que charrie la notion de propriété individuelle ; de l’autre un constat : la moitié des logements en location (hors logements sociaux) détenus par seulement 3,5% des ménages . D’un côté la propriété tranquille, de l’autre la possession voire l’accumulation spéculative. Être propriétaire, rêve ou vol ? L’un ou l’autre, ou les deux, selon qui habite le logement, où et dans quelles conditions.

Un projet de vie structurant …

En France, devenir propriétaire de son logement fait partie des rites de passage à l’âge adulte. On pourrait croire le rêve de la propriété hérité de la génération des baby-boomers et bien moins ancré chez les plus jeunes. Il n’en est rien. Selon une étude IFOP-CAFPI réalisée en mars 2021, 67% des 25 - 34 ans ont pour projet d’investir dans l’immobilier dans les 5 années à venir . Car le rêve, ou le besoin de propriété, correspond d’abord à celui de la sécurité. La garantie d’avoir un toit au-dessus de sa tête, peu importe les épreuves de la vie. Dans le parcours résidentiel, l’accession à la propriété est vue comme l’aboutissement d’un long cheminement, être logé chez soi et ne pas pouvoir en être délogé. Au-delà de cette sécurité immédiate, la propriété répond à d’autres objectifs, plus ou moins légitimes et aux effets plus ou moins délétères : léguer un patrimoine à ses enfants, ne plus avoir à rembourser son banquier lorsqu’au moment du passage à la retraite, les revenus, brusquement diminuent, s’assurer un complément en générant des flux financiers, s’enrichir, souvent un peu, parfois énormément… et pour cela, spéculer.

…ou une valeur refuge en temps de crise ?

Cette dernière logique pousse à la constitution d’un patrimoine immobilier par l’investissement locatif. Dans la grande famille des placements de rapport, le logement n’est pas un actif comme un autre. C’est même le seul qui permette de se constituer un capital, à partir de rien (ou presque : il est aujourd’hui difficile d’acheter un logement sans un apport d’au moins 10%). Les Français sont de bons épargnants, en comparaison avec leurs voisins européens (un taux d’épargne de 16,3% en 2022, supérieur aux scores de 10% des Italiens, de 8,5% des Anglais et de 6% des Espagnols ), mais prudents sur les marchés financiers. L’achat immobilier, moins risqué, demeure leur investissement favori, et constitue 62% de leur patrimoine brut . Ce n’est pas sans déplaire aux acteurs de l’immobilier, qui ont construit leur industrie et développé le parc résidentiel en nourrissant ces appétits et en faisant de la pierre une valeur refuge, avec succès. En 2021, les ménages propriétaires disposent d’un patrimoine brut 8,6 fois plus élevé que celui des locataires . D’un côté donc, tout indique que l’intérêt des ménages pour l’investissement locatif devrait se renforcer. De l’autre côté,  les signaux envoyés par l'État peuvent aussi décourager les candidats à l’acquisition : suppression des dispositifs de défiscalisation après des décennies d'encouragement de ces systèmes, encadrement des loyers, contraintes autour de la qualité énergétique des logements loués, promesse de régulation des meublés de tourisme… Investir dans la pierre finirait par ne plus être si rentable. Et même les gains en plus-value ne semblent plus aussi assurés, en tout cas pas partout.

Un rêve à géométrie variable

La propriété ne permet pas la même accumulation de capital pour tous. Parce que tous les biens ne se valent pas, mais aussi parce que les stratégies mises en place pour les posséder ne répondent pas aux mêmes objectifs. Entre un logement acheté pour y habiter, parce qu’il nous plaît et nous convient et celui financé de loin, uniquement pour sa rentabilité, il y a un monde. Celui du marché immobilier, de son industrie, de son ingénierie, de ses montages. Doivent-ils servir à optimiser les revenus qu’il procure ; ou bien à envisager un partage plus équitable d’une valeur dont la hausse est considérée par les uns, comme un dû, quand d’autres l’entendent autrement, indue ?

    
  




	
  
    						
			  
			  
			  
			


			
			  


  
    

  16.11.2023
  
    Presse
    
  




Idheal décortique la propriété


	Le journal du Grand Paris, 
	Elena Jeudy-Ballini




			Dans son Atlas publié le 14 novembre 2023, le think tank Idheal passe au crible 20 dispositifs d’aide à l’accession à la propriété. Fonctionnement, effets sur le marché, efficacité… l’étude vise à aider le lecteur, professionnel ou non, à voir clair dans ce que Catherine Sabbah, directrice générale d’Idheal, qualifie de « Tétris » de mécanismes et de réglementations.
 (Lire +)
	
  




	
  
    						
			  
			  
			  
			


			
			  


  
    

  15.11.2023
  
    Presse
    
  




L’Idheal défriche le maquis de l’accession à la propriété


	Le moniteur, 
	Arnaud Paillard




			Achat d’une résidence principale ou investissement locatif : l’Institut des hautes études pour l’action dans le logement (Idheal) a passé en revue vingt dispositifs d’accès à la propriété, pour les classer, entre autres, en termes de production de logements.
 (Lire +)
	
  




	
  
      


  
    

  15.11.2023
  
    Presse
    
  




Un atlas pour faire le tour du propriétaire des dispositifs d’accession


	La Gazette des communes, 
	Delphine Gerbeau




			L'Institut des hautes études pour l'action dans le logement (IDHEAL) vient de publier un atlas de l'accession à la propriété. Cette étude passe au crible 20 dispositifs permettant de devenir propriétaire, en tant qu'occupant ou investisseur, et les classe en fonction du niveau de spéculation à la revente de chacun.
 (Lire +)
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